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Cadre légal entourant l’évaluation foncière 
à Montréal 

Responsabilité et compétence en évaluation foncière 

 L’évaluation foncière est une compétence d’agglomération 

 L’O.M.R.E. pour  l’agglomération est la ville de Montréal 

 La confection, la tenue à jour et la défense des rôles 
d’évaluation sont confiées au Service de l’évaluation 
foncière de la ville de Montréal 



4 

Cadre légal entourant l’évaluation foncière 
à Montréal 
L’agglomération : 16 villes, dont Montréal et ses 19 arrondissements 
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Cadre légal entourant l’évaluation foncière 
à Montréal 
L’agglomération  
 Une ville centre : Montréal (incluant ses 19 arrondissements) 

 87% de la population de 1 974 408 habitants  
 84.5% de l’agglomération en nombre d’UEF 
 82.5% de l’agglomération en valeur  

 15 villes liées 
 La plus grande : 2.6% de la population,  3.50% des UEF 
 La plus petite :  population (6 résidents),  0.01% des UEF  

  Un total de 34 secteurs (villes ou arrondissements) 
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Cadre légal entourant l’évaluation foncière 
à Montréal 

L’agglomération  

 16 rôles d’évaluation  
 Le rôle de Montréal (incluant les 19 arrondissements) 

 Un rôle pour chacune des 15 autres villes liées 

 Les rôles sont déposés simultanément. 
 Richesse foncière mesurée sur une base commune 

 Médiane au dépôt des rôles à 100% pour toutes les villes 

 16 sommaires du rôle 

 Une seule médiane/facteur comparatif pour l’agglomération  



L’agglomération de Montréal c’est… 

Photos divers immeubles variés en cascade 



L’agglomération de Montréal c’est… 



L’agglomération de Montréal c’est… 

Source: Suncor 



L’agglomération de Montréal c’est… 

Photos 



L’agglomération de Montréal c’est… 

Photos 



L’agglomération de Montréal c’est… 



L’agglomération de Montréal c’est… 



L’agglomération de Montréal c’est… 



L’agglomération de Montréal c’est… 

 

 L’agglomération de Montréal compte aussi des 
exploitations agricoles……… 



L’agglomération de Montréal c’est… 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
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L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 
Plus grandes propriétés unifamiliales : 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 
Plus grande valeur d’un Condo : 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 

Plus grand complexe d’appartements : 

Le Rockhill 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 

Plus grand nombre de bâtiments : 

Suncor 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 

Plus grands immeubles à bureaux : 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 
Plus grand immeubles à bureaux 

Source: Skyscraper.com 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 
Plus grands immeubles à condos Source: Skyscraper.com 



L’agglomération de Montréal selon les rôles 
d’évaluation 
Plus importantes valeurs aux rôles : 

 Tableau, nom/Valeur/superficie 

 

Le CUSM 
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Les rôles d’évaluation de l’agglomération à 
travers le temps 
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Les rôles d’évaluation de l’agglomération à 
travers le temps 
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Les rôles d’évaluation de l’agglomération à 
travers le temps  

 Plus fortes hausses de valeurs: secteurs centraux de l’île de 
Montréal - Rôles 2017 
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Les rôles d’évaluation de l’agglomération à 
travers le temps  

 Plus fortes hausses de valeurs: secteurs centraux de l’île de 
Montréal – Rôles 2014 



Les rôles d’évaluation de l’agglomération à 
travers le temps 



Les rôles d’évaluation de l’agglomération à 
travers le temps 
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Processus d’évaluation - Confection des rôles 

Envergure de l’opération 

 Unités de voisinage :      3 700 

 Transactions immobilières :     25 à 30 000 / an 

 Collecte de données économiques :   35 000    

 Transactions pour dégager les TGA :   200 

 Analyse coûts de construction:   300 

 Facteurs d’équilibration :     9 000 
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Processus d’évaluation - Confection des rôles 
Méthodologie 

 Équilibration par facteurs (traitement de masse) 
 Système GEM (gestion des rôles d’évaluation développé à l’interne)   

 Application des méthodes d’évaluation à un certain nombre 
d’unités d’évaluation : 
 Comparaison : immeubles résidentiels unif. > 2 M$ : 

 Nombre : 1 500 

 Revenu et/ou Coût : immeuble commerciaux >10 M$  
 Nombre : 1 200 

 Coût :  Immeubles institutionnels  
 Nombre : 3 000 
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Processus d’évaluation - Confection des rôles 
Méthodologie 

Équilibration par facteurs (traitement de masse)  

 Appliquer aux valeurs inscrites au rôle en vigueur, le facteur de 
variation moyenne observé entre : 

   Prix de vente de l’année du marché (2015)   

   Valeurs au rôle en vigueur (marché de 2012)  

 Facteurs observés pour chaque combinaison :  
«unité de voisinage / catégorie d’immeuble»  

 Facteurs appliqués aux unités d’évaluation répondant aux mêmes 
critères.  

 Les facteurs établis sont corroborés par l’application des 
autres méthodes d’évaluation.      

= Ratio E/V 
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 

Permis construction :  25 000/an 
Coût déclarés :           3.75G$/an  
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 
Le travail du technicien à Montréal : 

 2 réalités bien différentes au SEFVM 
 

 Au résidentiel: 
  Grand volume d’immeubles à suivre  

 Défi : efficacité, régularité 

 Au commercial : 
  Haut degré de complexité 

 Durée de traitement moyenne : 5 jours 

 Méga hôpitaux : 1 année complète pour compléter la fiche  
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 
Le travail du technicien à Montréal : 

 Statut de la modernisation   
 Fiches résidentielles : modernisées (2013) 

 Fiches multi-résidentielles : modernisées  (2014) 

 Fiches non-résidentielles : modernisées (2015 -      ) 

 Systèmes en usage : 
 GEM  

 G-Plus de Modellium 

 Power-Draft (croquis) 

 Outils d’inspection résidentielle 
 Tablette électronique (HP Elite x2 en cours d’implantation) 
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 

L’inspection des immeubles 

 Défi pour les grandes villes   
 Très grand volume d’immeubles 

 Ressources limitées 

 Accès aux propriétés difficile  

Besoins en inspection excède la capacité 

 Nouvelles méthodes de vérification de l’inventaire   
 Enquêtes postales 

 Assurent un suivi de la condition des immeubles en réduisant le 
nombre de déplacements, le temps d’inspection et les coûts 
d’opération 
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 

La tenue à jour des dossiers à Montréal  

 Inspection en fonction des priorités  
 Nouveaux bâtiments (100%) 

 Modification avec impacts significatifs sur la valeur   

 Ventes d’immeubles en années de référence (20%) 

 Demandes de révision  (100%) 

 Programme de maintien de l’inventaire qui combine: 
 Au terme d’une période de 10 ans  enquête postale  

 Inspections physique si modifiés substantiellement (10%) 

 Au terme d’une période de 20 ans  inspection complète  
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 

L’inspection des immeubles 
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Processus d’évaluation – Tenue à jour 

L’inspection des immeubles 
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L’organisation  

Organisation des opérations d’évaluation 

 

10  Évaluateurs 

  8  Techniciens 

13 Évaluateurs 

11  Techniciens 
10  Évaluateurs 

  8  Techniciens 

21  Évaluateurs 21 Techniciens. 

2 Agents techniques 

Personnel 
54  Évaluateurs  

51 Techniciens 

Autres : 70 

Total: 175 
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L’organisation  
Organigramme  
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L’organisation 
Défis pour le SEF 
 Croissance du nombre d’unités d’évaluation 

 5 000 à 7 000 / année 
  Besoins élevés en inspection 
 Réduction des effectifs  
 Retraite prochaine de nombreux évaluateurs 
 Recrutement d’évaluateurs difficile  
 Expertise pointue requise 

 

   Processus et structure du SEF en révision 
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L’organisation 
Structure 
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L’organisation 
Transformation en cours  
 Amélioration du processus d’inspection (en cours) 
 Nouveaux outils d’inspection résidentielle (tablette électronique) 

 Outils de planification et de confection de routes d’inspection  

 Horaires d’inspection élargis mais variables 

  

 Le SEF profite à cet égard du virage important de la ville de 
Montréal vers l’utilisation des technologies modernes 

 
 Importantes sommes actuellement prévues pour les projets 

de développement TI du SEF  
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L’organisation 
Transformation en cours  
 Modification de la structure 
 Consolidation des fonctions techniques au sein de la structure du 

SEF 

 Meilleure coordination des opérations techniques 

 Révision des emplois techniques  

 Rehaussement du rôle du technicien dans le processus 
d’évaluation 

 Objectif:  
 Offrir un cheminement de carrière stimulant au sein de l’organisation 

pour les techniciens 

 Assurer le renouvellement des effectifs  
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L’organisation 
 

Surveillez les emplois offerts à la ville de Montréal à :  

 

 ville.montreal.qc.ca/evalweb.  
 

http://ville.montreal.qc.ca/evalweb

