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Question Quizn° 1

Est-ce que le marché immobilier résidentiel est cyclique ?
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C'est |la faute aux baby-boomers!

1. 1l n"a plus besoin de sa maison (et n’en veut plus !)
Il ne veut pas aller dans une RPA
Il ne veut pas acheter de condominium

Il veut maintenir sa qualité de vie

b kW

Il veut «essayer» d’habiter en appartement

v" Option : locatif récent
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Scénarios de référence - Evolution de la population (65 ans et plus)
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Profil de |a clientele des projets récents

= Composeée principalement de personnes agees de 65 ans et plus

= Personnes retraitées ou en voie de I'étre

= Personnes désirant vendre leur résidence pour louer un appartement
= Forte proportion de locataires vivant seuls

= Peu de familles habitent les complexes

Locataires généralement aisés financierement
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Des temps plus difficiles pour les immeubles
locatifs plus vieux
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Une autre clientele se dessine!
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La gang des Y et des Z
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Habitudes de consommation des générations Y et Z
Privilegient I'expérience plutot que le matériel

= \/oyages

= Loisirs

= Restaurants

= Equilibre travail/famille

Impact = LOCATAIRE

Gilbert,
Deschénes
et associes

évaluateurs-conseils

LES TENDANCES DU MARCHE DE L’HABITATION AU COURS DES 10 PROCHAINES ANNEES



Le marche locatif pourrait étre ralenti par la vente
des « bungalows »
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Question Quiz n° 2

Est-ce que le resserrement des normes de financement instaurées par le
gouvernement fédéral est une bonne décision?
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Une pluie de nouvelles regles hypothécaires tombe sur le Canadal

Quelques mesures deja implantées pour les préts garantis par le
gouvernement:

=sDiminution de la période maximale d’amortissement des nouveaux préts :

v 2008 : 40 a 35 ans
v 2011 :353a30ans
v 2012 :30a 25 ans

sAugmentation de mise de fonds minimale :

v'2008 :de 0% a5 %

v'2010:de 5% a 20 % (immeuble 1 a 4 logements - propriétaire non occupant)
v 2036 : de 53 10 % (propriétés dépassant 500 K S)
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Une pluie de nouvelles regles hypothécaires tombe sur le Canada !
En quoi consiste les nouvelles mesures annoncées ?

=Tous les préts hypothécaires a ratio prét-valeur élevé (mise de fonds = moins de 20
% du prix d’achat) doivent étre assurés aupres de la SCHL ou d’un assureur prive.

=sTout emprunteur est dorénavant soumis a une « simulation de crise » visant a le
gualifier a un taux supérieur, soit :

v'Le taux de référence fixe établi par la Banque du Canada 5 ans (actuel : 5,4 %);
v'Le taux prévu par le contrat additionné de 2 %.

=| es Canadiens qui désirent renouveler ou refinancer leur prét y seront également
soumis... et ils pourraient échouer !
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Une hausse du revenu des ménages pourrait amoiadrir 'impact de |
hausse des taux R
[ _~

Douche froide pour le marché de I'immobilier canadien :
"accessibilité a la propriété a son pire niveau depuis 28 ans

Revenu du ménage consacré aux co(ts de la propriété : 53,9 % (2° trimestre
2018)
Cette proportion n’a jamais ete aussi elevee depuis 1990, ou elle etait a 56 %.

Recul de 'accessibilité : pourrait étre imputé en partie a la hausse des taux
d'intérét et hypothécaires

L'accessibilité a 'habitation : devrait continuer de se dégrader a mesure que les
taux d'intérét augmentent
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Evolution de l'indice d’accessibilité au Québec (moyenne mobile 12 mois)
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Niveau d’accessibilite a la propriete

Quebec 2017
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Impacts a moyen et long terme

Diminution probable de la valeur des résidences unifamiliales
Diminution de la valeur des terrains de faible densité

Favorisera |I'étalement urbain

" Appauvrissement des généerations Y et Z
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Augmentation des délais de vente (unifamilial)
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Evolution du prix de vente (unifamilial)
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Evolution des mises en chantier — Province de Québec
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Montréal : baisse dans I'unifamilial
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Evolution des mises en chantier dans la RMR de Québec (2007 & 2017)

4 000 3820
3500
3 000

2581

2500
2144

2 000 ‘““““‘““*-Hﬁﬂhhﬁﬁh
1567 -

1500 — / 1195
1000 7%9’/’/,,,zf*———-______,

500 784 810
439
0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
——Copropriété — Locatif ——Unifamilial

— Source : SCHL (Portail de I’habitation)
Gilbert,
Deschénes
et associes LES TENDANCES DU MARCHE DE L’HABITATION AU COURS DES 10 PROCHAINES ANNEES

évaluateurs-conseils 21



Question Quiz n° 3

Quel est I'age moyen des occupants dans une residence pour personnes

agees autonomes ?

1)83 ans
2)74 ans
3)68 ans
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Répartition des résidents de RPA selon leur age
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Source : JLR, Rapport sur le marché des résidences de personnes agées, mai 2017

LES TENDANCES DU MARCHE DE L’HABITATION AU COURS DES 10 PROCHAINES ANNEES

23



Croissance annuelle de la population agée de 75 ans et plus

(province, en milliers)
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Source : SCHL. Projections : Institut de la statistique du Québec (1SQ)
Perspectives démographiques du Québec et des régions, 2011-2061 (2014)
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Taux d’attraction (%) — Province et RMR du Québec

Province Montreal Quebec Gatineau Sherbrooke Trois-Rivieres Saguenay

H2016 m201/ m2018
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Conclusion

= Levieillissement de la population continuera d’influencer le marche
immobilier

" Les préferences des baby-boomers seront déterminantes

= |[’offre en logements haut de gamme explose actuellement

" [’accession a la propriété pourrait se corser

" Les générationsY et Zdemeureront locataires plus longtemps
"= |’inventaire de bungalows sera en croissance

= Letaux d’inoccupation des vieux «blocs» sera a la hausse

Plusieurs projets de RPA seront realisés au cours des prochaines années
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Merci !

Gilbert, Deschénes et Associes
418 650-1459 « 514 349-0010
info@gdaec.ca
www.gdaec.ca
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